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Z.B. 1946/648

AUSFERTIGUNG DURCH DEN OBERBURGERMEISTER

Die Stadt Erlangen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) das

6. Deckblatt zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 181 der Stadt Erlangen - Mozartstrale -
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text.

Ausgefertigt :

Erlangen, den ................
Stadt Erlangen

Siegel

Oberbirgermeister

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Mischgebiet

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Wandhoéhe als Hochstmal?
in Meter Uber dem Héhenbezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt in Meter
Uber Normalhdhennull (G. NHN)

abweichende Bauweise
gem. textlicher Festsetzung Nr. 4

Flachdach

Baugrenze

Flache fir Gemeinschaftstiefgarage

Flache fir Nebenanlagen
Hier: Mullstandorte

Flache fir Nebenanlagen
Hier: Fahrradstellplatze

Abgrenzung unterschiedlichen MaRes baulicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Hinweise zum Bebauungsplan

Bestandsgebaude

Flurstlcksgrenze inkl. -nummer

Wege- und Strallenflachen

z.B.
A

Bemalung in Metern

Festsetzungen zur Grunordnung

Zu begrinende Flache

neu zu pflanzender Baum, ohne Standortbindung

©

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

3.2

3.3

6.1

6.2

6.3

6.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Baugebiet im Geltungsbereich des 6. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 181 wird als Mischgebiet
(MI)i. S. des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten i. S. der "Erlanger Liste" sind nicht zulassig (vgl.
textliche Hinweise in der Begriindung).

Zentrenrelevante Randsortimente sind maximal auf 10% der Gesamtverkaufsflache, héchstens jedoch auf
einer Verkaufsflache von 80 m? zulassig.

Handwerksbetriebe und produzierende Gewerbebetriebe mit untergeordneten Verkaufsflachen fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten Sortimenten kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn die Verkaufsflache 80 m? nicht Uberschreitet.

Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO sowie Bordelle und bordellartige Betriebe
werden ausgeschlossen.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
Als Héchstmal} der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen zu Grundflachenzahl
(GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) in der Planzeichnung.

Bei der Ermittlung der GRZ und GFZ bleiben die Flachen der Tiefgaragen sowie deren Zu- und Ausfahrten
gemal § 19 Abs. 4 sowie § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberlicksichtigt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die maximal zuldssigen Wandhdhen beziehen sich auf den im Plan festgesetzten Hohenbezugspunkt in
Metern Uber Normalhéhennull (NHN). Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhdhe der obere Abschluss der
Wand (Attika).

In den Bereichen von Dachterrassen, in denen die Absturzsicherung nicht durch die Attika ermdglicht

werden kann, ist eine Uberschreitung der festgesetzten, maximalen Wandhéhe durch erforderliche
Umwehrungen oder Briistungen um max. 1,5 m zulassig. Diese sind offen zu gestalten und mindestens um
das Mal ihrer Héhe Uber der tatsdchlichen Wandhdéhe zurlickzuversetzen.

Die FertigfulRboden-Oberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) darf maximal 1 m Uber dem Niveau der
ErschlieBungsstralle liegen, bezogen auf die kiirzeste Entfernung des Baukdrpers zum Mittelpunkt der
Grundstiicksgrenze zur StraRenfront der anliegenden ErschlieBungsstralie.

BAUWEISE
Es gilt die abweichende Bauweise, in der eine Gebaudeldnge von mehr als 50 m zulassig ist.

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen werden auf das sich aus dem Plan ergebende Mal} begrenzt.

NEBENANLAGEN
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind in die Gebaude oder in dieTiefgarage integriert sowie im Bereich
der Hauszugange und innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zulassig.

Nebenanlagen sind Uberdacht herzustellen und ab einer Dachflache von mehr als 10 m? flachig und
dauerhaft zu begriinen. Sichtseiten von Nebenanlagen zu 6ffentlichen Flachen sind blickdicht einzuhausen
und zu begrunen.

Fahrradabstellplatze sind ebenerdig sowie in Doppelstockanlagen zulassig und mit luft- und
wasserdurchlassigen Belagsarten auszufiihren.

Ausgenommen von den Ziffern 6.1 und 6.2 sind Kinderspielplatze nach Art. 7 BayBO.

7.2

8.2

9.3

9.4

9.5

10.
10.1

10.2

10.3

11.
11.1

11.2

12.

EINFRIEDUNGEN
Im Plangebiet sind Einfriedungen ausgeschlossen.

Abweichend von Ziffer 7.1 sind Einfriedungen zulassig:

- zur Abgrenzung von Gemeinschaftsgriinflichen zu wohnungszugehdérigen Privatgarten in Form von
Heckenpflanzungen mit einer maximalen Héhe von 1,4 m

- zur Abgrenzung von AuRenspielflachen als offene Metallzdune bis maximal 0,8 m HOhe. Diese sind mit
Hecken in gleicher Hohe oder mit Kletterpflanzen entsprechend einzugrinen.

STELLPLATZE

Bei der Errichtung von Neubauten sind die nach Art. 47 BayBO i.V.m. der Stellplatzsatzung der Stadt
Erlangen erforderlichen Stellplatze fiir KfZ und Fahrrader in den Gebauden integriert unterzubringen.
Abweichend davon kénnen Fahrradstellplatze auch im Bereich der Hauszugange und innerhalb der
festgesetzten Flachen flir Nebenanlagen errichtet werden.

Die Decke der Gemeinschaftstiefgarage ist auRerhalb von Gebauden und Zufahrten mind. mit 0,8 m
fachgerechtem Bodenaufbau zu tiberdecken. Bei Pflanzung von Baumen auf der Tiefgarage ist pro Baum
auf einer Flache von mind. 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m ein fachgerechter Bodenaufbau von
mind. 0,9 m bei kleinkronigen bzw. mind. 1,2 m bei mittelkronigen Baumen vorzusehen.

DACHER
Es sind ausschliel3lich Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 7° zulassig.

Dacher von Hauptgebauden und Nebenanlagen sind mindestens extensiv zu begriinen. Ausgenommen
davon sind die Flachen notwendiger haustechnischer Anlagen mit dazugehdrigen Dachausstiegen sowie
erforderlicher Rettungswege. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten.

Fir die Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Vegetationstragschicht von mindestsens 15 cm (ohne
Drainschicht) vorzusehen. Im Bereich von Gehdlzanpflanzungen auf den Dachern muss die
Vegetationstragschicht mindestens 60 cm stark sein. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu
bericksichtigen.

Auf Hauptgebauden ist die Anlage von Dachterrassen im Bereich von Staffelgeschossen zulassig. Pro
Wohnung ist eine Dachterrasse mit max. 15 gm befestigter Flache zulassig.

Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

DACHAUFBAUTEN / ANLAGEN FUR DIE NUTZUNG VON SOLARENERGIE

Haustechnische Anlagen und dazugehdrige Dachausstiege sind als Dachaufbauten auf den
Hauptgebauden zulassig. Deren Grundflache darf 20 % der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses und ihre Hohe 3,0 m Uber der realisierten Wandhohe nicht Gberschreiten. Dachaufbauten sind
um das Mal} ihrer Hohe von der Aulienseite der Fassade des darunterliegenden Geschosses
zurlickzusetzen und zusammenfassend durch Sichtschutzwande abzuschirmen.

Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieRlich auf den Hauptgebauden zulassig. Sie sind um das
Mal ihrer Hoéhe von der Dachkante abzurticken und in die Gbrigen technischen Dachaufbauten zu
integrieren.

Bei der Errichtung von Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind technische Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie flachendeckend auf den Dachern zu installieren:

- Sie sind entweder in der Dachflache zu integrieren oder parallel zur Dachflache bis zu einer Neigung
von 35 Grad in Bezug auf die Horizontale aufzustandern.

- Sie durfen die Dachrander (First, Traufe, Ortgang) jeweils nicht Gberragen.

- Bei Aufstanderung sind sie mindestens um das Malf} ihrer Héhe einzurlicken, im Einzelfall sind
hiervon Ausnahmen maoglich.

Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie kdnnen in die Fassaden baulicher Anlagen integriert
werden. Die Schragmontage von Solaranlagen an Wanden ist ausnahmsweise zulassig.

FUHRUNG VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen.

Bei der Planung und Durchfliihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande von 2,5 m bzw. die Vorschriften gemalt DVGW-Regelwerk zu
den geplanten festgesetzten Baumstandorten einzuhalten.

RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER
Anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser von Gebauden, Verkehrs- und Griinflachen ist im
gesamten Geltungsbereich zu bewirtschaften (versickern, zurtickhalten, nutzen oder verdunsten).

TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.

DIN-NORMEN UND SONSTIGE HINWEISE

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen werden zusammen mit diesem
Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht beim Amt fir Stadtplanung und Mobilitdt Erlangen (Gebbertstralie
1, 3. Stock) wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten.

GRUNDWASSER

Die notwendige voribergehende Absenkung von Grundwasser wahrend der Bauarbeiten
(Bauwasserhaltung) stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG. Auch MalRnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in
einem erheblichen Ausmal} nachteilige Veranderungen der Wasserbeschaffenheit herbeizufiihren, gelten
als Gewasserbenutzungen und beddrfen einer Erlaubnis.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

6.2

BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen des Geltungsbereichs ist entsprechend den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise dauerhaft zu erhalten,
artentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Nicht Gberbaute Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu
erhalten, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzusden oder mit Grasern, Stauden oder Geholzen zu
bepflanzen.

Schotterungen, Kunstrasen, geschotterte Steingarten oder groRflachige Mulchungen sind nicht zulassig.

Private Wege sowie Feuerwehraufstellflachen sind aus wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren, soweit
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Zulassig sind z.B.
Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Rasen- oder Splitfugen.

Die im Zentrum des Plangebiets festgesetzte "zu begriinende Flache" ist als parkartig gestaltete
Gemeinschaftsgrinflache und Geholzpflanzungen herzustellen und zu erhalten. Dem Erdgeschoss
zugeordnete Wohnungsgarten, Kinderspielflachen und Anlagen fiir die gemeinschaftliche Nutzung inkl.
Durchwegungen sind zulassig.

Fur die Pflanz- und Begriinungsmafnahmen sind die in der Pflanzen-Artenliste der Abteilung Stadtgriin
der Stadt Erlangen aufgefiihrten Pflanzenarten vorrangig zu verwenden (siehe Begriindung zum
Bebauungsplan).

PFLANZUNG VON GEHOLZEN
Im Plangebiet sind mindestens 9 klein- bis mittelkronige Baume zu pflanzen, davon mindestens 2
mittelkronige Baume im zentralen Bereich der zu begriinenden Flache.

Fur die Pflanzung von Baumen in nicht unterbauten Bereichen ist je Baum ein Wurzelraum von mindestens
12 m?® entsprechend der FLL-Richtlinie vorzusehen.

Uber unterbauten Bereichen sind mindestens die Regelungen der Freiflachengestaltungssatzung der Stadt
Erlangen in der jeweils gliltigen Fassung einzuhalten.

Die Pflanzflachen sind vor Versiegelung, Verdichtung und Befahren zu schiitzen. In begriindeten
Ausnahmefallen ist die Abdeckung der Baumscheiben mit einem Unterflurbaumrost zulassig.

MINDESTPFLANZGROREN
Mindestpflanzgréfien flr sdmtliche Baumpflanzungen:

- Bei mittelkronigen Baumen: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm oder
Mehrstamm / Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, mind. 3 Stamme, Wuchshéhe mind. 3,0 -3,5 m;

- Bei kleinkronigen Baumen: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm; oder
Solitar, 3x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 2,0 - 2,50 m

FASSADENBEGRUNUNG

Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 3,0 m bei Hauptgebauden, Fassaden von
Tiefgarageneinfahrten und Nebenanlagen sowie Mauern sind mit Kletterpflanzen flachig zu begriinen.
Dazu muss ein ausreichend grof3er Pflanzraum von mindestens 0,5 m? und mindestens 0,5 m Tiefe
vorgesehen werden. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m? betragen.

Bei erdgebundener Fassadenbegriinung ist ein mindestens 1m breiter Abstand zwischen Fassade und
angrenzender 6ffentlicher Flache einzuhalten.

BAUMERSATZ
Die Ermittlung der Ersatzpflanzungen ist entsprechend den Bemessungsgrundsatzen der
Baumschutzverordnung der Stadt Erlangen vorzunehmen.

Spezielle Artenschutzbestimmungen

Ein signifikant erhdhtes Toétungsrisiko von Végeln an Glasbauteilen ist zu vermeiden. Bauliche Mal3-
nahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Végeln an Glasscheiben und spiegelnden Materialien sind
in geeigneter Weise umzusetzen.

Beleuchtungsanlagen sind auf den jeweils zulassigen Verkehr erforderlichen Umfang zu beschranken und
nach den folgenden Maligaben moglichst insektenschonend zu errichten und zu betreiben: Als
Leuchtmittel sind ausschlief3lich solche mit einer warm-weil3en Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zulassig. Es
sind ausschlieflich voll abgeschlossene Lampengehause zu verwenden. Streulicht ist zu vermeiden. Zu
diesem Zweck sind Leuchten nach oben abzuschirmen und blendfrei nach unten auszurichten. Zusatzlich
ist die Leuchtpunkthéhe so niedrig wie mdglich zu wahlen. Beleuchtungsdauer und Intensitat sind zu
minimieren, soweit dies die Anforderungen an die Sicherheit des jeweils zulassigen Verkehrs ermoglichen.

TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen,
in dem die im Bebauungsplan festgesetzten Anforderungen zur Griinordnung nachzuweisen sind.

ARTENSCHUTZ
Gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz durfen aus Griinden des Artenschutzes Baume, Gebische und
andere Gehdlze nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. geschnitten bzw. gerodet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Erlangen hat am 26.07.2022 die Aufstellung
des 6. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 181 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
beschlossen. Der Bebauungsplan wird daher ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.07.2024 ortstblich bekannt gemacht.

b)  Beteiligung der Offentlichkeit

geman § 3 BauGB:

Eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemank § 3 BauGB fand in Form einer 6ffentlichen Auslegung

des Vorentwurfs mit Begriindung in der Zeit vom __.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

. bis . . statt.

. wurde mit der Begriindung gemaf

vom __ . . bis . . offentlich ausgelegt.

c) Beteiligung der Behérden gemaf § 4 BauGB:
Von einer frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemall 4 Abs. 1 BauGB wurde geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen
vom __ . . bis .

d) Die Stadt Erlangen hat mit Beschluss des Stadtrates vom __.
Bebauungsplanes Nr. 181 gemal § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom __.

beschlossen.

e) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __.

Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
aufgefordert ihre Stellungnahmen abzugeben.

. das 6. Deckblatt des
.. als Satzung

. geman § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

Die Hinweise gemaR § 44 Ab

Siege

s. 5und § 215 Abs. 2 BauGB sind erfolgt.

Erlangen, den ...............
Referat fir Stadtplanung
| und Bauwesen

berufsmafiger Stadtrat
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6. Deckblatt zum
Nr. 181

- Mozartstralde -

VORENTWURF

Bebauungsplan

Fur die Fistk.-Nrn. 1075, 1075/6, 1076/2, der Gemarkung Erlangen.

Rechtsverbindlich seit:

Projekterstellung :

Planungsbiro Vogelsang
WGF Landschaft

Billigungsbeschluss :

Satzungsbeschluss :

Fassung vom :

11.07.2024

Referent :

Amtsleitung:

Abteilungsleitung:

Sachgebietsleitung:
Referat fur Planen und Amt fur Stadtplanung und
Bauen Mobilitat




